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P O I K K E A M I S P Ä Ä T Ö S

	HAKIJA


	Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto Att


	RAKENNUSPAIKKA


	54. kaupunginosan (Vuosaari) korttelin nro 54109 tontti nro 2
(Porslahdenkuja 4)



	HAKEMUS


	Asuinkerrostalon (2 700 k-m2) ja rivitalon (300 k-m2) rakentaminen betonirunkoisina poiketen kaavamääräyksestä, jonka mukaan asuinrakennusten korttelialueella tulee rakennusten kantava runko rakentaa puusta ja julkisivumateriaalina on käytettävä pääasiallisesti puuta.

(54-1249-06-S)



	SÄÄNNÖKSET, JOISTA POIKETAAN


	Maankäyttö- ja rakennuslain 58 §:n 1 momentti



	OSALLISTEN KUULEMINEN


	Hakemuksesta on tiedotettu naapureille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeellä (21.8.2006). Heille on varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei ole esitetty.


	PÄÄTÖS


	Kaupunginhallitus on suostunut hakemukseen ehdolla, että rakennusten kaupunkikuvallisesta korkealaatuisuudesta pidetään kiinni ja, että betonirunkoisina toteutettavat talot eivät kaupunkikuvallisesti poikkea millään tavalla jo toteutetuista puurunkoisista kohteista.



	PERUSTELUT

	Alueella on voimassa 30.1.2002 hyväksytty asemakaava nro 10955. Asemakaavan mukaan kyseinen tontti 54109/2 on asuinrakennusten korttelialuetta, ja sillä on rakennusoikeutta 3 000 k-m2. Kaikissa kaava-alueen asuinkortteleissa tulee rakennusten kantava runko rakentaa puusta ja julkisivumateriaalina on käytettävä pääasiallisesti puuta.

Asuntotuotantotoimisto on rakennuttanut alueelle kolme taloa asemakaavan mukaisesti puisella kantavalla rungolla. Lisäksi alueella on valmiina tai suunnitteilla puisia rivitaloja, paritaloja ja omakotitaloja. Yhteensä asukkaita tulee noin 650. Kaava-alueella on säilytetty kulttuurihistoriallisesti arvokasta Nordsjön kartanon ja Sasekan tehtaan rakennusperintöä, sekä suojeltu vanhoja kilpikaarnamäntyjen esiintymiä.

Asuntotuotantotoimistolla, kiinteistövirastolla ja kaupunkisuunnitteluvirastolla on MA-ohjelman mukaan velvoite yhdessä luoda toimintaedellytykset kaupungin oman asuntotuotannon nostamiseksi 1 500 asunnon vuosituotantoon vuoteen 2012 mennessä.

Rakentamisen suhdannetilanne on vaikeutunut merkittävästi. Puurunkoisille asuinkerrostaloille ei tällä hetkellä ole toimivia markkinoita. Tässä suhdannetilanteessa on perusteltua luopua puurungon välttämättömyydestä, jotta hakemuksen mukaisten kohteiden toteuttaminen saadaan käynnistettyä.

Rakennustyön viranomaisvalvonnan kannalta kysymyksessä olevat rakennukset voidaan rakentaa yhtä hyvin puurunkoisina kuin teräsbetonirunkoisina. Rakennusten kaupunkikuvallisesta korkealaatuisuudesta tulee kuitenkin pitää kiinni ja, että betonirunkoisina toteutettavat talot eivät saa kaupunkikuvallisesti poiketa millään tavalla jo toteutetuista puurunkoisista kohteista.

Poikkeamisen erityinen syy on kaupungin asuntopoliittisten tavoitteiden toteuttaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle taikka alueiden käytön muulle järjestämiselle, eikä vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympäristön suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikäli rakennusten kaupunkikuvallisesta korkealaatuisuudesta pidetään kiinni ja betonirunkoisina toteutettavat talot eivät kaupunkikuvallisesti poikkea millään tavalla jo toteutetuista puurunkoisista kohteista. Haettu toimenpide ei myöskään johda vaikutuksiltaan merkittävään rakentamiseen eikä muutoin aiheuta merkittäviä haitallisia ympäristö- tai muita vaikutuksia.



	SOVELLETUT OIKEUSOHJEET


	Maankäyttö- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171-174 §

Rakennusvalvontataksa 2009, 6 § a-kohta


	
	Vakuudeksi



	
	pöytäkirjanpitäjä



	Tämä päätös annetaan julkipanon jälkeen 11.3.2009, jolloin sen katsotaan tulleen asianosaisten tietoon. Valitusosoitus sekä ohjeet lainvoimaisuustodistuksen saamisesta ovat liitteenä.



	Päätös


	Helsingin kaupunki Asuntotuotantotoimisto
Junailijankuja 3
00520 Helsinki


	Maksu
	620,27 €


	Tiedoksi
	Uudenmaan ympäristökeskus

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Rakennusvalvontavirasto

Hallintokeskuksen hallintopalvelut


	
	

	LIITTEET


	Ympäristökartta

Asemapiirros


[image: image1.wmf]